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A. SELETUSKIRI

1. Lahtelulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepatakiuse esitas Aldo Varik 21.02.2008. a.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Antslaavalitsuse 11.03.2008. a korraldus nr 61
Poik tn 18 kinnistu detailplaneeringu algataminérjantseerimine.

2. Planeeringu eesmark, planeeritava ala suurus, an dmed
planeeringualal olevate kruntide kohta ja Il&ahtelles ande
kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmargiks on
* hoonestusala maaramine
* ehitusGiguse maaramine

Poik tn 18
* krundi nimi ja tunnus — P6ik 18 (14401:004:0018)
* krundi omanik — Aldo Varik
» krundi maakasutuse sihtotstarve — 100% elamumaa (E)
* krundi pindala — 2340 m?
» planeeritava ala suurus — 3000 m?2

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud | a muud
dokumendid

» Antsla valla ehitusmaarus (vastu vletud Antsla &ftallikogu 18. detsembri
2003. a maarusega nr 25)

» VOru maakonna planeering ( kehtestatud 26.aprd22@)

e VO0ru maakonna planeeringu uuendatud tegevuskavaateles 2004-2007
(Kinnitatud V6ru maavanema 27.jaanuari 2004. adddusega nr. 1.1-1/11)

» Antsla linna tldplaneering (kehtestatud 14.mai 2@02

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina lkdsdtREIB OU (tegevuslitsentsid 251 MA,
132 MA-k) poolt 2008. a koostatud Pdik tn. 18 kata geodeetilist alusplaani mdotkavas M
1:500 (t66 nr. TT-2364T).

Geodeetiline alusplaan on kooskdlastatud tehnod@kaldajatega.
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4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asukoht on Pdik 18 Antsla linn Ant&lld. Juurdepddsuteedeks on kruusakattega
ning kahesuunalise liiklusega Pdik ja Oru pdik tana

Kontaktvoondis paiknevad hoonetegrupid on valdapaitkonstruktsiooniga 1-2 korruselised
abihoonetega Uhepereelamud.

Planeeringuala mdjutavad kaitsevoondid:
* Madalpinge 6huliin 2m+2m

Planeeritav ala piirneb jargmise kinnistutega:

P6hja pool piirneb kinnistu jatkuvalt riigi omandis oleva ng@a ja POik 16 kinnistuga
(katastritunnus 14401:004:0680; maakasutuse siatoesvaikeelamumaa EE)

Léunas on piirinaabriteks Kreutzwaldi 19 (katastritunndst401:004:0480; maakasutuse
sihtotstarve elamumaa E), Kreutzwaldi 21 (katasirius 14401:004:0220; maakasutuse
sihtotstarve elamumaa E) ning ka jatkuvalt riigiaordis olevat maad.

La&dneson Tamme 10 (14401:004:0003; EE)

Ida poot piirab planeeritavat maatukki Kreutzwaldi tn 23401:004:0100; E)

Suurem osa planeeringualast on lage rohuiiamdi edelaosas paiknevad viljapuud.
Maapind on Uhtlase langusega loode suunas, kdrgusgtavad vahemikku 84.00 - 85.40.

Vaade P0ik tanavalt planeeringualal olevale
hoonele

Vaade laane suunas. Vaade kagu suunas.
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4.2. Krundi ehitusdigus

» Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa (E);
* Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 hoone al#hoonet;
* Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 250 m?;
» Ehitiste suurim lubatud kdrgus katuseharjani:
hoone kuni 9 m (abs. 94 mhiklkorrust
abihoone kuni 6 m (abs. 91 Iprrus
Ehitise suurim lubatud ehitusaluseks pinnaks Issa&hitise horisontaalprojektsiooni pinda,
mille hulka arvatakse ka ehitise véljaulatuvad osiag sammastel olev ehitise osa.
Krundi ehitusdigus kajastub P&hijoonisel.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala on ala, mille piiresse vdikdajkrundi ehitusdigusega maaratud hooneid ja
rajatisi. Hoonestusala on seotud krundi piiriddg@onestusala minimaalne kaugus krundi piirist
on5m.

Hoone on lubatud ehitada Pd&hijoonisel naidatud bstusala siss&/&dljapoole hoonestusala on
ehitiste ja rajatiste pUstitamine keelatud.

4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorrald  us

Juurdepaas krundile toimub olemasolevalt kruusagatPoik ja Oru pdik tAnavatelt
Parkimine (vdhemalt 2 parkimiskohta) on ette nahtudhdisiseselt. Tanaval parkimine ei ole
lubatud.

Hoonete projekteerimisel tagada nende tulekustyéupaastetdode teostamise véimalus ( vaba
juurdepaés hoone koikidele kilgedele). Sissesdtadideparkimisplats projekteeritakse koos
hoonestusprojektiga, vottes aluseks EVS-843/20@@dtanavad”’ nduded.

45. Haljastuse- ja heakorrastuse pdhimétted

Planeeringuga on ette ndhtud sailitada maksimaalkshasolevat kdrghaljastust. Uue korg- ja
madalhaljastuse rajamisel on soovitav kasutadaipastvaid kodumaiseid puu- ja podsaliike.

Krundi piiridele on lubatud paigaldada piirdefidnava aarde on lubatud rajada puit- vOi
vorkpiire (kdrgus kuni 1.2 m). Krundi kiilg- ja tagaidele voib lisaks eelnimetatule rajada kuni
1.5 m kdrguseid piirdehekke.

Krundi maapinna kdrguse muutmine tuleb lahendad#dieprojektiga, samuti tagada sadevete
arajuhtimiseks vajalikud kalded.

Sdilitatava ja rajatava haljastuse orienteeruvrpgaikine on naidatud planeeringu pdhijoonisel.
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4.6. Ehitistevahelised kujad

Planeeringuga on tagatud hoonete vaheline tuleskuj vahemalt 8 m (Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a mdaarusega nr 315 kehtestathditisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”). Kui hoonetevahelise kuja lammsalla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike v6i muude abinBudega (tulemiektstutussisteem).

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepisivissklalamul on TP-3, kuid v8ib ehitada ka
kdérgema tulepisivusklassiga hooneid.

4.7. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

4.7.1.0lemasolev olukord
PG6ik 18 kinnistu juures paikneb madalpingedhuliin.

4.7.2.Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala veevarustus on lahendatud l|ahtudestslaA Vallavalitsuse kirjale
,Liitumistingimused” ja AS Eesti Veevark Konsultaden poolt koostatud ,,Emajoe-Véhandu
alamvesikonna vee- ja kanalisatsioonirajatiste mekoieerimine ja laiendamine Antsla ja Voru
linnas — CCI2004EE16CPEO07" Vastavalt ,Antsla valla Ghisveevargi ja —kanaligadsiga
litumise ning selle kasutamise eeskiri* Antsla M&blikogu 21.02.2006 a. maarus nr.1, on
kohustus koostada liitumisprojekt, mille alusel emhituse algust s6imitakse liitumisleping.
Liitumisprojekti koostamine, Ghendustorustiku niignistu vee- ja kanalisatsiooni ehitamine ja
kasutusele votmine toimub vastavalt Antsla Valld&wgu 18. detsembri 2003. a mé&arusega nr
25 kinnitatud , Antsla valla ehitusmaarus” (KO 20@4, 168) kohaselt.

Liitumispunktiks on AS Eesti Veevark poolt projestiggavad kaevud.

Ehitada valja veem66dusdlm

Torustike ehitamisel tuleb torustike rajamine tllvastavat tegevusluba omavalt ettevéttelt.
Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrassid on nédigoonisel 4. Trasside kaitsevoond on 2 m
md&lemale poole trassi teljest.

4.7.3.Sademevesi

Sademevesi immutada krundisiseséltaapinna tdstmist projekteerides tuleb arvestada, e
sademevesi ei valguks hooneteni ega naaberkingslstut

4.7.4.Soojavarustus

Kruntidele on planeeritud lokaalne soojavarustu8imalikud kitteallikad on maa-, vedel- ja
tahkekute. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineindu laskvad kuitteligid nagu naiteks
raskedlid ja kivisusi.

4.7.5.Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OUukadirgu Kagu-Eesti regiooni poolt 18.06.2008
véalja antud tehnilistele tingimustele detail@annguks nr. 147279.
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Vorguuhenduse lubatud maksimaalne labilaskevoine6A
Krundisisene valisvalgustuse tllp ja paigutus ldada ehitusprojekti koosseisus.
Elektrivarustuse orienteeruv lahendus on naidatadeeringu tehnovdrkude joonisel (joonis 4).

4.7.6.Sidevarustus

Vastavalt Elion Ettevbtted Aktsiaseltsi telekomnkatsioonialased tehnilised tingimuse nr
8478463 on Elion Ettevotted Aktsiaseltsi sidetegmutarbimise voimaldamiseks vajalik
projekteerida ja rajada Uhendus Elion sidevdrgu pdppnktist hoone sisevdrgu
uhendus(jaotus)kohani. Projekteerida ja ehitadbddiim alates kaabelkapist ANT065 (P6ik 13
juures) majja. Ohulini puhul kasutada MU1x4 tiugiaablit, maakaabelliini puhul

VMOHBU3x2 tulupi kaablit.

Vajadusel olemasolevate siderajatiste Umberehifdstteostada Tellja kuludega vastavalt
~Asjadigusseaduse Rakendusseaduse satetest jaddaitluse § 14“.

Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks jaammistu piir. Valjaspool piiritluspunkti olev

liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga tahtajaja tasuta Elioni hallata.

Valjastatud telekommunikatsioonialaste tehnilistegimustega ei vota Elion Ettevotted
Aktsiaselts endale kohustust omandada hoonestajagiotatavad liinirajatise ostu teel.

4.7.7. Hudrantide ja tuletdrjevee veevotukohtade paiknemine
Vastavalt AS Emajoe Veevéark koostatud Emajoe-Vohandlamvesikonna vee- ja
kanalisatsioonirajatiste  rekonstrueerimine ja Ildanine Antsla ja VOru linnas -
CCI2004EE16CPEOQ7 on planeeringualale ette nahtudeidriehtidrantHidrandi asukoht on
naidatud tehnovdrkude joonisel (joonis nr 4).

4.7.8. Servituudid ja kaitsevoondid

Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanekigiegreaalservituutide seadmiseks:
 Elektriliini/kaabliservituut Eesti Energia OU Jasudrk kasuks
» trassiservituut Elion Ettevdtted AS kasuks
» trassiservituut vee-ettevotte kasuks
» trassiservituut kanalisatsiooniettevotte kasuks

Planeeringu jargselt kehtivad kaitsevoondid:
* Madalpingehuliin 2+2 m
» Elektrimaakaabel 1+1 m
* Veetrass 2+2 m
* Sidetrass 2+2 m
» Kanalisatsioonitrass 2+2 m

4.8. Jaatmekaitlus

Jaatmemajandus lahendada vastavalt kehtivatele atiosiaiele ja seadusandlusele. Jaatmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteinggitdddtmete aravedu vdivad teostada vastavat
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litsentsi omavad ettevdotted. Koik ohtlikud jaatmexmbutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Ohtlikud jaatmed tuleb lle anda ohtlike jaatmetduslitsentsi omavale ettevottele.

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
ja vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti k oostamisel on
vaja labi viia keskkonnamdju hindamine vai riskiana ltus

Vajadus puudub. Keskkonda saastavaid objekte aigianeerita. Planeeringu elluviimisega ei
kaasne eeldatavat olulist keskkonnam®ju inimesteisede, heaolule ning Umbritsevale
keskkonnale.

4.10. Arhitektuurinbuded ehitisele

Ehitis peab oma lahenduselt arvestama valla vglalenmud arhitektuuri- ja ehitustavadega ning
oma valisilmelt vastama piirkonna voi lahiumbruskareriparale ja kujunduslikule stiilile.

Poik 18
* Lubatud valisviimistluse materjalid on kivi, puiiaas, betoon, krohv.
» Keelatud on palk ja imiteerivad materjalid.
» Katusekalle: 30-45 kraadi
» Katusekatte materjal maarata ehitusprojektiga.

4.11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimali ke kahjude
hlvitaja

Koiki detailplaneeringust tulenevaid kohustusi &idd krundi igakordsed omanikud.

Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakdguk&olmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanikjek&rundilt kahju pdhjustav tegevus
lahtub. Projekteerimisel arvestada, et hoonestatava kronadipinna téstmisel ja uute hoonete
ehitamisel ei uputataks imberkaudseid krunte.

4.12. Planeeringu rakendamise voimalused

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamistels planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele projektidele.

TehnovOrkude rajamine toimub vastavalt krundi vgte ning vorguvaldajate vahel
s6lmitavatele kokkulepetele.
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4.13. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingi  mused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeerimgmduse kavandamisel arvestatud Eesti
standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselt on vijplaneeringualal tagada:

hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasli@dyanisteed;
tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine;
territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiraji

hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasoitsel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

jalgitavus (video-, naabrivalve);

hoonete sissepaasude ja hooviala valgustatus;

Uldkasutatavate teede ja elamute juurde viivateskiaisutuses olevate sissepaasuteede
selge eristamine;

atraktiivsed materjalid, varvid;

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamiuksed, aknad, lukud, pingid
prugikastid, margid);

selgitavad/suunavad viidad;

elamu Gimbruse korrashoid.
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. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITATAVAD KAARDID

JA JOONISED

Situatsiooniskeem

Olemasolev olukord M 1: 500
Planeeringu pdhijoonis M 1: 500
Tehnovorkude joonis M 1:500
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