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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU LAHTEANDMED

1.1. Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala paikneb Vorumaal Antsla linnas ja hdlmab O6biku tn 4 kinnistut.

1.2. Planeerimisalased alusmaterjalid ja lihteandmed

1.2.1. Antsla Vallavalitsuse 29.12.2009 korraldus nr 393.

1.2.2. Odbiku tn 4 kinnistu detailplaneeringu lihteseisukoht (korralduse nr 393 lisa).
1.2.3. Odbiku tn 4 kinnistu maa-ala geodeetiline alusplaan (OU ,,WeW* t56 11.12.2008).
1.2.4. Antsla valla ehitusmédrus (Antsla Vallavolikogu 18.12.2003 méérus nr 25).

1.2.5. Voru maakonna teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*.
1.2.6. Antsla valla ja linna iildplaneering.

1.2.8. Antsla valla iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni arengukava.

1.2.9. Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded (RT I 2004, 75, 525).

1.2.10. Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002).
1.2.11. Teeseadus (RT I, 1999, 26, 377).

1.2.12. Tuleohutuse iildnduded (RTL 2000, 99, 1559).

1.2.13. Planeerimisseadus (RT 12002, 99, 579).

1.2.14. Keskkonnaministeerium ,,Soovitused detailplaneeringu koostamiseks* 2003.
1.2.15. Keskkonnaministeerium ,,Planeeringute leppemargid* 2002.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kristen Lalini poolt Antsla Vallavalitsusele 18.12.2009
esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus, Antsla Vallavalitsuse 29.12.2009
korraldus nr 393 ,Detailplaneeringu algatamine ja finantseerimine® ja Antsla Vallavalitsuse
29.12.2009 korralduse nr 393 alusel véljastatud ldhteseisukoht (korralduse lisa).

Detailplaneeringu eesmirgiks on Oobiku tn 4 kinnistu planeeritava maa-ala ehitusdiguse
midramine ja kinnistu hoonestusala miiramine.

Planeeringu lahendusega on ndidatud kinnistu hoonestusala, médratletud maksimaalne hoonete arv
kinnistul, méératletud suurim lubatud ehitusalune pindala ja maksimaalne lubatud hoonete suhteline
korgus.

Planeeritava ala pindala on ca 3682 m? ning selle asukoht on néidatud joonisel 1 ,,Asukohaskeem™.
Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud OU ,WeW* 11.12.2008 teostatud
geodeetilist tood.
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3. OLEMASOLEYV OLUKORD JA PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI
FUNKTSIONAALSED SEOSED

3.1. Maa-ala Kkirjeldus

Planeeritav ala asub Antsla linnas kuhu Antsla linna ja valla {ildplaneeringuga on ette ndhtud
elumajade piirkond. Planeeritav ala on 3628 m? suurune hoonestamata kinnistu. Planeeritav ala on
tasase reljeefiga ja viga madal (kdrgused on vahemikus 78,54 — 79,45 m). Ala, kuhu planeeritakse
hoonestust, korgused on vahemikus 78,54 — 79,00 m. Planeeritaval alal asuvad kinnistu
kuivendamise eesmérgil mitmed kraavid, mis on kinnistu omandis. Olemasolevad kraavid on
hooldamata ning ei tdida efektiivselt kuivendamis funktsiooni. Kraavide keskmine siigavus on ca
0.48 m. Planeeritav ala on piiratud pdhjakiiljelt O6biku tn 2 elamumaa ja veel viljachitamata
Oobiku tinava transpordimaa kinnistutega, Idunakiiljelt Jaani tn 21 ja Lduna tn 26 elamumaa
kinnistutega, idakiiljelt Louna tn 24a elamumaa kinnistuga ning ldinekiiljelt Jaani tn 19 elamumaa
kinnistuga. Lisaks vo0ivad planeeringuala planeerimisprotsessi olla kaasatud ka pdhja- ja
lifinenurgast piirnev Jaani tn 17 elamumaa kinnistu ning teisel pool Odbiku tinavat asetsev O6biku
tn 1 elamumaa kinnistu.

3.2. Praegune maaeraldus

Planeeritaval maa-alal paikneb Odébiku tn 4 kinnistu, mille pindala on 3628 m?, katastritunnus
14401:007:0051, maakasutuse sihtotstarve 100% elamumaa. Praegune maaomanik planeeringualal
on Antsla Vallavalitsus, kes on Kristen Lalinile véljastanud hoonestusdiguse hilisema
ostuvéimalusega.

Tabel 1. Katastrisse kantud piirinaabrite andmed:

Nimetus Kinnistus reg. | Katastri tunnus | Pindala Maakasutuse
0sa nr m? sihtotstarve
Oébiku tn 2 2820341 14401:007:0049 | 2348 Elamumaa 100%
Jaani tn 17 811141/8111 14401:007:0300 | 1417 Elamumaa 100%
Jaani tn 19 747141/7471 14401:007:0270 | 1650 Elamumaa 100%
Jaani tn 21 2389441 14401:007:0027 | 4277 Elamumaa 100%
Louna tn 26 641841/6418 14401:007:0160 | 2220 Elamumaa 100%
Lduna tn 24a 2832441 14401:007:0052 | 2372 Elamumaa 100%
Oo6biku tinav 2883841 14401:007:0076 1500 Transpordimaa 100%
Oobiku tn 1 2820441 14401:007:0048 1863 Elamumaa 100%

3.3. Olemasoleva hoonestuse iseloomustus

Planeeritaval kinnistul hooned puuduvad. Planeeritavat kinnistut iimbritsevatest kinnistutest asuvad
Jaani tn 17, Jaani tn 19, Jaani tn 21 ja LOuna tn 26 elamumaa kinnistutel 1-2 korruselised
viilkatusega madalad (<9m) iiksikelamud ja neid teenindavad abihooned ning rajatised. O6biku tn
1, Odbiku tn 2 ja Lduna tn 24a elamumaa kinnistud on hoonestamta.

3.4. Olemasolevad teed ja tinavad )
Planeeringualale ei ole viljaehitatud juurdepédédsuteed kuid see on planeeritud rajada Oobiku tn
viljachitamisel nimetatud ténavalt.



GEOMEL OU t66 nr 2010-DP1 OOBIKU TN 4 KINNISTU DETAILPLANEERING

3.5. Olemasolev haljastus

Planeeritav maa-ala on kaetud loodusliku rohumaa ning vosaga. Pinnas on madal ning seega tihti
vettinud ning osaliselt soine. Planeeritava maa-ala ld4nepoolses osas kulgeb ida-lddne suunal
puuderida.

3.6. Olemasolevad tehnovorgud

Planeeritaval maa-alal puuduvad tehnovorgud (vee- ja kanalisatsioonitrassid, elektriiihendus,
kaugkiitte soojatrassid). Planeeringualaga piirnevate hoonestatud kinnistute vesi saadakse kinnistu
piirides asuvatest salvkaevudest, reovesi kogutakse kogumismahutitesse, mida tiihjendatatkse
vajadusel, soojavarustus on lahendatud lokaalkiittega, sadevesi juhitakse kinnistute omandis
olevatesse kuivenduskraavidesse, mis suubuvad Louna tn 26 ja Louna tn 24a kinnistute vahelisel
piiril asuvasse dravoolukraavi, mis suubub planeeringualast ca 200m kaugusel asuvasse Leese ojja,
mis on maaparandussiisteemi eesvool. Hoonestatud naaberkinnistute elekter saadakse alla 1kV
elektridhuliini kaudu Parna-Saare ja Inni alajaama baasil.

3.7. Olemasolevad kitsendused

3.7.1. Oébiku tinava kaitsevodndi kitsendus.

Ténav on linnas, alevis vOi alevikus paiknev tee, mis on ehitatud v6i kohandatud sdidukite voi
jalakiijate litklemiseks ning mille kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning
teelt ldhtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vihendamiseks rajatakse tee ddrde
kaitsevoond. Tdnava kaitsevoondi latus on teemaa piirist kuni 10 meetrit, mille ulatuses on keelatud
seaduses nimetatud tegevused (Teeseadus §13, §36). Tdnava teekaitsevoondi kitsendus jddb
planeeringu kohaselt kehtima. Planeeringuga on lubatud osaliselt teekaitsevoondisse rajada
planeeritavale kinnistule planeeritav tiik.

3.7.2. Kuivenduskraavide veekaitsevoondi kitsendus.

Kuna kinnistul asuvad kraavid ei kuulu Maaparandusbiiroo maaparandusiisteemi valgalasse, ei ole
neile seatud ka seadusest tulenevaid kitsendusi, kuid soovitavalt on kraavidele seatud
veekaitsevoondi servituud Veeseaduse §29 (3) kohaselt Im kraavi &ddrest. Samuti ei ole
kokkuleppeliselt Antsla valla ja naaberkinnistute omanikga soovitav rajada ehitisi mitte 1dhemale
kui Sm kraavi ddrest. Kraavide veekaitsesvoondis on keelatud Veeseaduse §29 (4) nimetatud
tegevused.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed ja olemasolev olukord on esitatud ka
Joonisel 1 ,,Asukohaskeem* ja Joonisel 2 ,,Olemasolev olukord*.

4. PLANEERINGULINE LAHENDUS

4.1. Hoonestusala ja ehitusoigus

Kinnistu hoonestusala piiritlemine:

PdShijoonisel ndidatud hoonestusala on seotud nii kinnistu piiriga, olemasolevate hoone asukohaga,
hoonetevaheliste kujadega kui olemasolevate kitsenduste piirangutega. Hoonestusala vihim kaugus
on 4 m kinnistu ipiirist, mis kokkuleppel piirinaabritega tagab minimaalselt 8 meetrise vahemaa
korvalkinnistute hoonestuse vahel. Hoonestusala viheim kaugus olemasolevast kraavist on 5 m, mis
tagab parema kaitse veekaitsevoondile. Hoonestusalad on ndidatud suuremana kui lubatud suurim
ehitusalune pindala, mis projekteerimise kdigus lubab vabamalt valida hoonete asukohta ja kuju.
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Kuigi antud planeeringuga ei maiidrata kohustuslikku ehitusjoont tuleb hoonestamisel ldhtuda
pOhimdttest, et rajatavatele hoonetele oleks hea ligipdds ning kuritegevuse ennetamiseks tuleb
tagada hoonete vaheline hea nidhtavus teekoridoridena.

Kinnistu hoonestus on planeeritud tulenevalt tellija soovist ainult kinnistut poolitava kraavi suhtes
ida poole. Hoonestuse kauguse kinnistu Odbiku tinava poolsest piirist méirab 4ra Teeseadusest
tulenev teekaitsevoond (§13, §36), mis on 10 m teemaa piirist. Hoonestuse kaugus 1dunapoolsest
piirist tuleneb Louna tn 26 asuvast olemasolevast hoonest, millele tuleb tagada vihemalt 8m laiune
kuja. Hoonestuse kaugus idapoolsest piirist on ca 4,7 m tulenevalt olemasoleva kraavi asukohast,
mis peab hoonestusalast olema 5 m kaugusel. Hoonestuse kaugus lddnepoolsest piirist on varieeruv
soltuvalt olemasolevast kraavist ja planeeritavast tiigist — molemast epab olema tagatud
hoonestuseni 5 m vahemaa.

Kinnistu hoonestusala on niidatud Joonisel 3 ,,P6hijoonis®.

Ehitusoigus:

Kinnistu ehitusdigusega méiratakse kinnistu kasutamise sihtotstarve, lubatud hoonete arv kinnistul
ning suurim lubatud ehitusalune pindala kinnistul. Kinnistu ehitusdigus kajastub Joonisel 3
,POhijoonis* ja Tabelis 3.

Hoonete suurim lubatud arv kinnistul on 3. Kinnistu maksimaalne ehitusalune pindala on 400 m?,
mis on kinnistu uletildisest suurusest tulenevalt kiill sama suur kui hoonestusala, kuid hoonete
projekteerimisel tuleb siiski arvestada minimaalse 8m laiuse kujaga hoonete vahel. Maksimaalne
lubatud hoone suhteline kdrgus on 9 m.

Tabel 3. Detailplaneeringuga méaaratud ehitusdigused:

Oobiku tn 4

Kinnistu kasutamise sihtotstarve Elamumaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv 3

Hoonete lubatud maksimaalne korruselisus 2

Hoonete lubatud minimaalne tulepiisivusklass TP3

Hoonete lubatud katusekalle 30°-45°

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 400 m?

Hoonete suurim lubatud suhteline- / absoluutkdrgus 9m/88,00m

4.3. Ténavate ja teedevork, liikluskorralduse pohimotted ja parkimiskorraldus

Juurdepéds kinnistule toimub O&biku tdAnavalt. Juurdepddsutee asukoht on ndidatud
detailplaneeringu Joonisel 3 ,,Pohijoonis®. Juurdepddsutee laius méddrata edasise projekteerimise
kdigus, kuid see peab olema vidhemalt 3,5m et tagada tuletdrje sdidukite juurdepdds kinnistule.
Kinnistusisesed juurdepéddsud hoonetele tuleb lahendada edasise projekteerimise kdigus.

Parkimine tuleb lahendada edaspidise projekteerimise kdigus vastavalt parkimisnormatiivile EVS
843:2003. Soovitavalt 2-3 kohta. Parkla asukoht on vdimalik rajada hoonestusalasse vabale maale.
Ulejiianud hoonestusala vdib kasutada haljasalana.
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4.4. Ehitiste vahelised kujad ja tuleohutusabinéud

Ehitiste vahelised kujad on planeeritud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 mairusele nr 315
,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusndouded®.

Hoonestusala kaugus kinnistu piirist on planeeringus arvestatud minimaalselt 4m, et tagada
piirinaabriga kokkuleppeliselt vihemalt 8m kuja. Tulenevalt kinnistu piiril asetsevatest kraavidest
ja nende veekaitsevoondist on hoonestusala ja kinnistu piiri vaheline kuja rohkem kui 4m. Kinnistu
siseselt tuleb hoonete vahelised kaugused projekteerida minimaalselt viahemalt 8m.

Planeeritavad hooned projekteerida tulepiisivusklassiga minimaalselt TP3 (tuldkartev). Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada projekteerimisnormidega vastavalt Eesti standardile EVS 812-
6:2005 ,Ehitise tuleohutus® ja tuleohutusnduetega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004
mdiirusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.

Planeerimisel on arvestatud, et juurdepdisuteed hooneteni peavad olema vdhemalt 3,5 m ja
viravad piiretes vihemalt 4 m laiused. Pdistemasinatel peab olema tagatud timberkeeramise voi
ringsdidu voimalus, padstemeeskonnale pdds hoonete katustele. Parkimiskohtade kaugus ehitisest
peab olema védhemalt 4 m, priigikonteineri kaugus pdlevmaterjalist vo1 slittiva pinnakihiga
ehitisest vOi mistahes tulepilisivusega hoone vilisseinas olevast ukse ja aknaavast vihemalt 2 m.

4.5. Arhitektuurinouded ehitistele

Ehitis peab olema projekteeritud nii, et sellele oleks tagatud vaba juurdepédds ning et oleks
juurdepais ka teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning
muude avariide ja Onnetuste likvideerimiseks. Hooned peavad olema kaasaegsed, véirikad ja
elamurajooni piirkonda sobivad.

Téiendavaid arhitektuurilisi ndudeid planeeringuga ette ei ndhta. Noutud tulepiisivusklass,
korruselisus ja katusekalle on mérgitud dra detailplaneeringu seletuskirja punktis nr 4.1 Tabel 3.

4.6. Haljastus ja heakord

Kuigi planeeringuala ei paikne VOru maakonna teemaplaneeringus ,,Asutust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused* véiljatoodud olulistel aladel on siiski oluline luua planeeritavale
alale keskkonda sobiv terviklik lahendus, mis peab sobituma iiksikelamute rajooniga ja Antsla linna
miljooga.

Planeeringualal on haljastus suures mahus. Planeeringuga korghaljastust ette ei ndhta, kuid seda
vOib ja on soovitav rajada planeeringuala haljasalale mdoddukas mahus, et tuua linnakeskkonda
loomulikku looduskeskkonda. Kinnistu madalhaljastus on ette ndhtud lahendada edaspidise
projekteerimise kéigus. Planeeringus on néidatud haljasala soovituslikud asukohad (Joonis 3
,,Pohijoonis*). Obiku tinavaga piirnevale kinnistu osale on soovitav rajada kaitsehaljastus.

Planeeritava kinnistu haljastamisel on oluline osa planeeritaval tiigil, mis tdidab kinnistul
kuivendusfunktsiooni ja loob soodsa keskkonna vee-elustiku kujunemiseks.

Kinistu heakorrastamisel tuleb ldhtuda tdnapdevastest hiigieeninduetest ja hooldusvdtetest.
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Kinnistu osa kuhu on planeeritud hoonestus iimbritseda piirdega, mis peab olema hoone
arhitektuursetele niitajatele sobivat tiilipi — soovitavalt puitlippaed.

Haljastuse pohimotted kajastuvad detailplaneeringu pohijoonisel (Joonis 3 ,,P6hijoonis*)

4.7. Vertikaalplaneering

Vertikaalplaneeringus jilgida planeeritaval maa-alal olemasoleva maapinna reljeefi. Tagada sajuvee
suunamine hoonetest eemale kust see imbub pinnasesse. Joonistel on kdrgusmérgid esitatud Balti
siisteemis. Kruntide sisse- ja vdljapddsud ning krundisisene parkla katta kombineeritult murukivi- ja
betoonkivi kattega. Liigvesi juhtida kruntidelt kuivenduskraavi. Tdnavale, O6biku téinav, rajada
teetruubid, millede tdpsem asukoht antakse ehitusprojektiga.

Kuna planeeritav ala on madal ja olemasolevate kuivenduskraavide efektiivsus vdike, on soovitav
hoonestuala pinnast tdsta, et tagada parem &dravool kraavidsesse. Olemasolevaid kraave tuleb
hooldada, et nende efektiivust tosta, ja kraavide kaldad kindlustada.

Planeeritavale kinnistule on planeeritud ca 152 m? tiik (vt Joonis 3 ,,PShijoonis*), mille kallas tuleb
kindlustada ja mille kaldast kuni 5m ulatuses ei tohi rajada hooneid. Tiik jdib osaliselt Odbiku
tdnava tdnava kaitsevoondisse. Tdnava kaitsevoondis on keelatud Teeseadus §36 nimetatud
tegevused ilma tee oamniku ndusolekuta. Kéesoleva detailplaneeringuga annab tdnava omanik
(Antsla Vallavalitsus) ndusoleku rajada kinnistu tiigi osaliselt Odbiku tinava kaitsevoondisse.
Planeeritav tiik tdidab kinnistul osaliselt ka kuivendusfunktsiooni. Tiigi siigavus méératakse edasise
projekteerimise kidigus. Tiigist kuni Odbiku ténava #ires asuva kraavini on planeeritud truup, et
tagada dravool tiigist.

Kuna Oo6biku tinava piirkond on vdrreldas iimberkaudse reljeefiga madalam on soovitav Antsla
Vallavalitsusel teha kraavide uuring Odbiku tidnava piirkonnas, et tagada parem #ravool Lduna tn
26 ja Louna tn 24a kinnistute vahelisest dravoolu kraavist Leese ojja. Vajadusel ja vOoimalusel
dravoolukraavi kuni Leese ojja suubumiseni stivendada.

4.8. Tehnovorgud ja -rajatised

4.8.1. Uldosa

Praegune varustus tehnovorkudega on kajastatud peatiikis 3.6 (Olemasolevad tehnovorgud).
Detailplaneeringu tehnovorkude joonis (Joonis 4 ,,Tehnovdorgud®) on aluseks planeeringualal
edaspidi koostatavatele ehituslikele projektidele.

Koikide planeeritavate tehnovorkude puhul on ndidatud pdhimottelised trassikoridorid, millele
kehtivad vajalikud kaitsevoondid.

4.8.2. Veevarustus ja heitvee kanalisatsioon

Veevarustus on  lahendatud Antsla Vallavalitsuse poolt 11.03.2010 viljastatud tehnilistele
tingimuste nr 9-14/263 alusel, mis on viljastatud terve O&biku tinava vee- ja
kanalisatsioonitorustiku planeerimiseks.
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Uhisveevarustusega ja -kanalisatsiooniga liitumine on planeeritud Pirna téinaval 2009. aastal
Uhtekuuluvusfondi projekti raames valmivate iihisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustikuga. Sademe-,
pinna- ja drenaaZivee juhtimine ithiskanalisatsiooni on keelatud.

Vee- ja kanalisatsioonitrasside liitumispunktid on planeeritud kinnistu piirist kuni {ihe meetri
kaugusele tdnavaalale (Antsla Vallavalitsuse munitsipaalomandisse jddvale maa-alale).
Kanalisatsioonitrassi liitumispunkti tuleb paigaldada eraldi kanalisatsiooni vaatlustoru (min De
200/160) vo1  voolurenniga  kanalisatsioonikaev ~ (De  400/315).  Kanalisatsioonitrassi
poordekohtadesse ja liittumispunktidesse on ette ndhtud kanalisatsioonikaevud. Veetrassi
liitumispunkti tuleb paigaldada eraldi maakraanid voi maasiiber (min DN 25).

Kinnistu vee- ja kanalisatsioonitorustik tuleb lahendada projekteerimise kdigus vastavalt viljastatud
tehnilistele tingimustele ja arvestades torustiku kaitsevoondeis ja hoonete asukohti.

Kui reovett ei ole voimalik dra juhtida isevoolselt, siis tuleb paigaldada tdnavale (soovitavalt
Oobiku tn 1 poolsele kurvikohale) PE korpusega kanalisatsioonipumpla (min De 1500). Pumpla
tuleb  projekteerida  vastavalt  vee-ettevotja  vOi  Antsla  Vallavalitsuse  nduetele.
Survekanalisatsioonitorustik projekteerida PE survetorustikust (min De 63). Paigaldada
minimaalselt 1,6 m stigavusele. Téhistada mérketrossi ja hoiatuslindiga. Survetorustiku ja isevoolse
torustiku vahele paigaldada voolurahustuskaev (min De 560/500).

Kinnistule tuleb paigaldada veemdotesdlm vastavalt vee-ettevotja voi Antsla Vallavalitsuse
nouetele.

Rajatud tdnavatorustikud kuni liitumispunktideni tuleb vastava akti alusel koos ehitus- ja
teostusdokumentatsiooniga anda iile vee-ettevotjale voi Antsla Vallavalitsusele.

Kinnistu liitumiseks iihisveevérgi ja —kanalisatsiooniga peab liituja esitama vee-ettevotjale voi
Antsla Vallavalitsusele liitumistaotluse.

Joonisel 4 ,,Detailplaneeringu tehnovorgud* on ndidatud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni trasside ja
nende liitumispunktide pohimottelised asukohad, mille tdpsed asukohad tépsustuvad
projekteerimise staadiumis.

4.8.3. Sajuvee kanalisatsioon

Antud piirkonnas sajuvee kanalisatsioon puudub. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest ja
parkimisalalt eemale kus see imbub pinnasesse. Viltida liigvee valgumine naaberkrundile. Liigvesi
juhtida kruntidelt olemasolevatesse kuivenduskraavidesse ja planeeritavasse tiiki.

4.8.4. Elektrivarustus )
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvorgu Kagu-Eesti regiooni poolt
05.03.2010 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 173763.

Elektrienergia  (0,4kV madalpingekaablid) on ette ndhtud maksimaalse tarbimise 3x16A
toitealajaama Linda baasil (toitefiider Antsla 1II, jaotusalajaam Leivatehase) planeeritud
kavandatavasse Oobiku tinava teekoridori maakaablisse. Maakaabli projekteerimisel peab
arvestama noduetega, mis tagavad vahemaad teistest kommunikatsioonidest. Madalpingekaabli
kaitsevoond on Im kummalegi poole kaablit.

Liitumiskilbid on kavandatud kinnistu piirile.
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Elektrienergia  saamiseks tuleb krundi  omanikul esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Pingestamine on lubatav pérast elektripaigaldise
kasutuselevotu teatise esitamist elektrivorgu ettevottele.

Kinnistu vélisvalgustus lahendada projekteerimise staadiumis.

4.8.5. Side

Planeeringuga on ettendhtud olemasolevast Pdrna tdnava teekoridori sidetrassi koridorist
moédda Oobiku tdnava teekoridori sidetrass. Enne sidevarustuse projekteerimist taotleda
tehnilised tingimused vastava teenuse osutajalt voi soovitava sidevorgu valdajalt.

Vastavalt médérusele “Liinirajatise mirgistamise nduded ja kaitsevoondis tegutsemise eeskiri” on
side liinirajatise kaitsevoond kaks meetrit molemal pool selle keskjoont. Liinirajatise
kaitsevoondis on keelatud tokestada sellele juurdepédidsu ja rikkuda konstruktsiooni. Ehitus- ja
kaevet6od on lubatud ainult liiniomaniku loal.

4.8.6. Kiite

Hoonete  soojavarustus  lahendatakse lokaalkiitte  baasil, vOimaldamaks taaskasutada
tootmisjddtmeid. Hoonete kiitmine voib toimuda ka elektriga v3i kasutades muid alternatiivseid
energiaallikaid (nditeks maakiite, soojuspumbad, pdikeseenergia).

4.8.7. Tuletorje veevotukoht

Planeeringualal saadakse vesi véliseks tulekustuseks iihisveevirgi torustikule projekteeritavast
tuletdrjehiidrandist, mille soovituslik asukoht on Odbiku tn 2 ja 4 téinava poolses nurgas téinava
kurvis. Hiidrandi asukoht tipsustatakse O6biku tinava projekteerimisel vastavalt tinaval asuvate
kinnistute vajadusele. Vastavalt kinnistule planeeritavate hoonete tiilibile ja kubatuurile peab
hiidrandi tootlikkus olema vdhemalt 25 1/s. Tuletdrjehiidrandi projekteerimisel tuleb arvestada
standardi EVS 812-6:2005 ,,Ehitise tuleohutus® Osa 6: Tuletdrje veevarustus nduetega. Lihimad
olemasolevad tuletdrjehiidrandid asuvad Pérna ja Jaani tn ristmikul ning Pérna ja Saare tn ristmikul.

Planeeringualale ette ndhtud tuletdrjehiidrandi soovituslik asukoht on ndidatud Joonisel 4
,Detailplaneeringu tehnovorgud®.

4.9. Servituutide vajadus, muinsuskaitse eritingimused ning muud seadustest ja
teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus

Muinsuskaitse eritingimuste seadmine planeeritavale maa-ala ei ole vajalik.

Kodikidele tehnorajatistele on planeeringuga maidratud seadusest tulenevad kaitsevoondid.
Tehnorajatiste kaitsevoondis tuleb kaeve- ja ehitustodod kooskolastada vastava tehnovorgu
valdajaga. Tehnovorkude kaitsevoondid on:

e sidekaablil 2 m kummalegi poole;

e 0,4 kV maakaablil 1 m kummalegi poole;

e veetrassil 3 m kummalegi poole;

e kanalisatsioonitrassil 3 m kummalegi poole.
Ehitise projekteerimisel tuleb arvestada side, vee- ja kanalisatsioonitrasside ning elektrikaablikaabli
liiniservituutidega.

Planeeringulahendusega on médratud:

10



GEOMEL OU t66 nr 2010-DP1 OOBIKU TN 4 KINNISTU DETAILPLANEERING

tinava kaitsevoond Odbiku tinava kaitseks 10 m teemaa piirist;

kaldakindlustustuse vajadus kinnistul asuvatele kraavidele ja tiigile;

veekaitsevoond kinnistul asuvatele kraavidele ja tiigile I m nende piirist;

ehitise rajamise keeld kinnistul asetsevatest kraavidest ja tiigist kuni Sm nende piirist.

4.10. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringu koostamisega kohaldatud jargmisi meetmeid:
e juurdepddsud ja litkumisteed on konkreetselt méiératletud;
e kinistu osa, kuhu on planeeritud hoonestus, on ette ndhtud piirata aiaga ja sissepdds
kinnistule tokestada viravaga;
e paigaldada kinnistule vélisvalgustus;

Lisaks eeltoodule on hoonete projekteerimisel ning hilisemal ehitamisel vajalik arvestada, et:
e oleks tagatud planeeritavate hoonete hea nihtavus ning jdlgitavus;
e hoonete materjalid oleksid kvaliteetsed ja vastupidavad;
e tdhelepanu poorata hoonete uste, akende ja lukkude kvaliteedile.

4.11. Keskkonnatingimused ja tervisekaitse

Planeeringuga ei ndhta ette objekte ega tegevusi, mis tooks kaasa keskkonnamdju hindamise
vajaduse.

Planeeringualale ei ole lubatud ladustada Jédtmeseaduses nimetatud ohtlikke jddtmeid.
Planeeringualal tekkivad jaatmed tuleb koguda selleks ettendhtud kinnisesse raskesti siittivasse
kogumiskonteinerisse. Jadtmekonteiner paigutatakse kinnistu sissepddsu juurde, et oleks tagatud
jaatmekditlejate vaba juurdepidids konteinerile. Jddtmete vedu ja edasine kditlemine peab olema
korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevotte poolt. Kinnistu valdajal tuleb sdlmida
jaatmeveoleping. Jadtmete kditlemisel tuleb ldhtuda Jddtmeseaduse nduetest.

Planeeringualale on ette ndhtud olulises mahus haljasala, uus titkk ja olemasolevate
kuivenduskraavide hooldamine, mis loob alale soodsad tingimused looduskeskkonna hoidmiseks ja
arenguks.

Kaitsevoondid on nimetatud seletuskirja peatiikis 4.9 ja kantud planeerinujoonistele.
Planeeringualale rajatavad hooned ei kujuta endast ohtu keskkonnale. Rajatavate hoonete joogivesi
saadakse veetrassidest ja reoveed suunatakse kanalisatsioonitrassidesse, mis arendatakse vilja
Antsla Vallavalitsuse poolt. Ajutise lahendusena, kuni uute tehnosiistemide viljachitamisent,
tuuakse kinnistule joogivesi tdiendavalt selleks ettendhtud anumatega voi tehakse kokkulepe
naaberkinnistuga (LOouna tn 26) salvkaevu kasutamiseks ja reoveed kogutakse vastavatesse
kogumismahutistesse, mida tiihjendatakse vajadusel ja mille asukoht méiératakse edasise
projekteerimise kdigus.
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5. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Koik detailplaneeringust tulenevad kohustused tdidab kinnistu arendaja. Planeeringu rakendamisega
el tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei
kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Juhul kui
planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama
krundi igakordne omanik.

Kinnistu arendaja kohustub ehitusprojekti alusel taotlema ehitusloa ning on kohustatud vilja
ehitama kinnistule kavandatavad hooned koos kinnistute heakorra ning kinnistutele kavandatavate
rajatistega.

Elektriliitumised ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel.
Tehnovorgud ehitatakse vilja liitumislepingute alusel kokkuleppel vorgu valdajaga.

Uhisveevirgi ja kanalisatsioonitorustikud Pirna tidnaval valmivad Uhtekuuluvusfondi projekti
raames. Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisel arvestab Antsla Vallavalitsus Odbiku tdnava
viljaehitamisel kinnistute liitumise jaoks vajaliku torustiku véljachitamisega.

Kinnistule juurdepiisutee viljaechitamine on ette nihtud O6biku tinava viljachitamisega Antsla
Vallavalitsuse poolt.

Arendaja peab tagama kinnistu planeeringujargse nduetekohase sademevee drajuhtimise, et see ei
valguks naaberkinnistutele.

Kiesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Kéesoleva detailplaneeringu seletuskiri ja joonised on tervik ja tuleb kisitleda koos.

6. KOOSKOLASTUSED

Detailplaneering  tuleb  kooskodlastada  Keskkonnaametiga, @ Antsla  Vallavalitsusega,
Péésteteenistusega, AS Eesti Energiaga, AS Voru veega ja VOru maavanemaga. Planeeringu
koostamisprotsessi tuleb kaasata naaberkinnistute omanikud ja teised asjast huvitatud isikud.
Kooskodlastuste nimekiri, kuupdev ja viseeringu asukoht on toodud tabelis 5 ,,Kooskdlastuste
koondtabel*.
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